Gemeinde Wehrheim Antrag Gemeindevertretung
Der Gemeindevorstand - offentlich -

Drucksache VL-12/2025

Aktenzeichen: FB I/Mt.
federfihrendes Amt: 100 Hauptamt
Bearbeiter: Herr Minet
Datum: 21.03.2025
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 04.04.2025

Beratung und Beschlussfassung liber einen gemeinsamen Antrag der Fraktionen
CDU - FDP - Biindnis90/Die Griinen — SPD zum Denkmalschutz

. Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung beschliet, den Gemeindevorstand zu beauftragen, mit allem
Nachdruck Einfluss auf die unmittelbar oder mittelbar zustandigen Stellen des
Denkmalschutzes sowie die zustéandigen politischen Gremien zu nehmen, um die
Auslegungen der bestehenden Denkmalschutzbestimmungen zu flexibilisieren, die
Ablaufe fur Prifung und Genehmigung effektiver zu gestalten und Bestimmungen auch
grundsatzlich auf die Vereinbarkeit mit heutigen Notwendigkeiten zur Schaffung oder zum
Erhalt von Wohnraum und innerértlicher Verdichtung zu tberprifen und ggf. zu
novellieren.

Il. Sachdarstellung:

- siehe gemeinsamen Antrag-

lll. Finanzielle Auswirkungen:




Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
CDU - FDP — Biindnis90/DieGriinen - SPD
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An den Vorsitzenden der ﬁ
Gemeindevertretung Wehrhelm
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c/o Gremienbiiro der Gemeindeverwaltung 3 Gemeinde Wehrheim
Dorfborngasse

61273 Wehrheim
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wir bitten darum, nachfolgenden Beschlussantrag auf die Tagesordnung der nachsten
Gemeindevertretersitzung zu nehmen. :

Sehr geehrter Herr Hammen,

Beschlusstext:

»Die Gemeindevertretung beschlieBt, den Gemeindevorstand zu beauftragen,
mit allem Nachdruck Einfluss auf die unmittelbar oder mittelbar zustiandigen
Stellen des Denkmalschutzes sowie die zustdndigen politischen Gremien zu
nehmen, um die Auslegungen der bestehenden Denkmalschutzbestimmungen
zu flexibilisieren, die Ablédufe fiir Priifung und Genehmigungen effektiver zu
gestalten und Bestimmungen auch grundsitzlich auf die Vereinbarkeit mit
heutigen Notwendigkeiten zur Schaffung oder zum Erhalt von Wohnraum und
innerortlicher Verdichtung zu liberpriifen und ggf. zu novellieren.*

Trotz eines ,Beauftragten der Bundesregierung fir Kultur und Medien®, der
organisatorisch die ,Geschéftsstelle des Deutschen Nationalkomitees fiir
Denkmalschutz (DNK)* unterhalt, sind Denkmalschutzgesetze in Deutschland
Landersache. Der féderal in der hessischen Landesverfassung unter Absatz 62*
verankerte Denkmalschutz wird durch das ,Hessische Denkmalschutzgesetz* genauer
geregelt:

*,Die Denkmaéler der Kunst, der Geschichte und Kultur sowie die Landschaft genielRen
den Schutz und die Pflege des Staates und der Gemeinden. Sie wachen im Rahmen
besonderer Gesefze (iber die kiinstlerische Gestaltung beim Wiederaufbau der
deutschen Stadte, Dorfer und Siedlungen.”

Man sieht der Formulierung in der Landesverfassung die Konzeption zur
Nachkriegszeit an.




Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
CDU — FDP — Biindnis90/DieGriinen - SPD

Die fur uns zustdndige Behorde ist das ,Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(LfDH)“. Neben der ,Obersten Denkmalschutzbehorde” gibt es den 36 hessischen
Landkreisen zugeordnete ,Untere Denkmalschutzbehoérden, so auch im
Hochtaunuskreis.

Die Vorschriften des Denkmalschutzes zielen zurecht auf den Erhalt der historischen
Bausubstanz und des historischen Aussehens. Dabei geben des Gesetz und dessen
Ausfihrungsbestimmungen gewisse Entscheidungsspielrdume vor, von denen man
zunehmend den Eindruck hat, sie wirden nicht ausreichend ausgeschopft.

[n der Praxis fuhren die haufig eher streng ausgelegten Denkmalschutzbestimmungen
dazu, dass es sich in Zeiten sehr stark gestiegener Bau- und Materialkosten selbst fur
handwerklich versierte Menschen nicht mehr rechnet, einen Altbau im alten Ortskern
zu erwerben, zu sanieren und zu bewohnen oder zu vermieten. Zudem zeigt die
Lebenswirklichkeit immer haufiger, dass Denkmalschutzbestimmungen durch
verzogerte und ggf. mehrstufig aufeinanderfolgende Entscheidungen eine
Altbausanierung nicht nur zu teuer, sondern auch zu langwierig machen. Damit steigen
die Kosten noch weiter, Eigennutzung oder Vermietung sind dann nicht zeitnah
mdglich. Sanierungskosten steigen ins Unwagbare und jedes Renditekonzept fir
Investoren wird ad absurdum gefiihrt. Daraus folgt, dass immer mehr Hauser im alten
Ortskern unverkauft und/oder unsaniert bleiben und Zerfall droht oder teilweise schon
eingetreten ist.

Dies stelit ziemlich genau das Gegenteil des Denkmalschutzgedankens dar.

Bewohnbar machen kann man solche Gebaude aus den angefiihrten Grinden
mitunter nicht, abreiRen darf man sie nicht. In Zeiten der Notwendigkeit, zusétzlichen
Wohnraum zu schaffen und unter Umweltgesichtspunkten eher innerortlich zu
verdichten, als auBerortlich neu zu versiegeln, konterkarieren wir damit auch unsere
gemeinsamen umwelt- und sozialpolitischen Anséatze.

In der Gemeinde Wehrheim hat man diese Zusammenhange erkannt und im letzten
Jahr durch eine Flexibilisierung der Satzung Alt-Wehrheim Spielraum fir ein Wohnen
im alten Ortskern geschaffen. Diese Abwagung erwarten wir auch von den Behdérden
des Denkmalschutzes. Es ist daher zum einen notwendig, madglichen
Ermessensspielraum in den Denkmalschutzbestimmungen groRziigig auszulegen,
Kompromisse zu machen und vielleicht auch einige Bestimmungen auf den Priifstand
zu stellen, ob sie noch zeitgemaRen Erfordernissen gentgen. Auch sollte eruiert
werden, wie sich die Verwaltungsabléufe straffen und die Prifzeiten verringern lassen.
Gerade hinsichtlich der inneren Gebaudegestaltung sowie der energetischen
Sanierung sollte sich hier Flexibilisierungspotential bieten, solange auf den Erhalt des
auleren Erscheinungsbildes ausreichend geachtet wird. So kdnnte beispielsweise
auch bei stralRenseitig nicht direkt einsehbaren Gebauden oder Gebdudeanteilen der
Schaffung neuen Wohnraums Vorrang eingeraumt werden, wenn die Alternative ein
Verfall der Gebaude ware, weil eine nach derzeitiger Lesart denkmalschutzgerechte
Sanierung grob unwirtschaftlich und damit nicht umsetzbar ware.



Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
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Um hier kein Missverstandnis aufkommen zu lassen: Uns ist der Erhalt historischer
Bauten keineswegs egal und der Denkmalschutz hat auch weiterhin seine klare
Berechtigung, allerdings in einer zeitgemafen und zielfihrenden Auspragung im Sinne
von Eigentimern und/oder Kaufinteressenten, die wir mit den uns zur Verfigung
stehenden Moglichkeiten unterstitzen wollen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Teja A. Muller Klaus Schumann  Hanns-Joachim Schweizer Heidrun Mony
FVS CDU FVS FDP FVS BiindnisS0/Die Griinen FVS SPD



Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
CDU —- FDP — Biindnis90/DieGriinen - SPD

An den Vorsitzenden der
Gemeindevertretung Wehrheim

Herrn Frank Hammen

c/o Gremienburo der Gemeindeverwaltung
Dorfborngasse

61273 Wehrheim

Wehrheim, 18.02.2025

Sehr geehrter Herr Hammen,

wir bitten darum, nachfolgenden Beschlussantrag auf die Tagesordnung der nachsten
Gemeindevertretersitzung zu nehmen.

Beschlusstext:

»Die Gemeindevertretung beschlieBt, den Gemeindevorstand zu beauftragen,
mit allem Nachdruck Einfluss auf die unmittelbar oder mittelbar zustsindigen
Stellen des Denkmalschutzes sowie die zustindigen politischen Gremien zu
nehmen, um die Auslegungen der bestehenden Denkmalschutzbestimmungen
zu flexibilisieren, die Abldufe fiir Priifung und Genehmigungen effektiver zu
gestalten und Bestimmungen auch grundsitzlich auf die Vereinbarkeit mit
heutigen Notwendigkeiten zur Schaffung oder zum Erhalt von Wohnraum und
innerdrtlicher Verdichtung zu liberpriifen und ggf. zu novellieren.“

Trotz eines ,Beauftragten der Bundesregierung fur Kultur und Medien®, der
organisatorisch die ,Geschéftsstelle des Deutschen Nationalkomitees  fiir
Denkmalschutz (DNK)* unterhalt, sind Denkmalschutzgesetze in Deutschland
Landersache. Der foderal in der hessischen Landesverfassung unter Absatz 62*
verankerte Denkmalschutz wird durch das ,Hessische Denkmalschutzgesetz genauer
geregelt:

*,Die Denkmaéler der Kunst, der Geschichte und Kultur sowie die Landschaft geniellen
den Schutz und die Pflege des Staates und der Gemeinden. Sie wachen im Rahmen
besonderer Gesetze (iber die kiinstlerische Gestaltung beim Wiederaufbau der
deutschen Sté&dte, Dérfer und Siedlungen.”

Man sieht der Formulierung in der Landesverfassung die Konzeption zur
Nachkriegszeit an.



Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
CDU - FDP - Biindnis90/DieGriinen - SPD

Die fur uns zusténdige Behorde ist das ,Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(LFDH)". Neben der ,Obersten Denkmalschutzbehérde* gibt es den 36 hessischen
Landkreisen zugeordnete ,Untere Denkmalschutzbehérden®, so auch im
Hochtaunuskreis.

Die Vorschriften des Denkmalschutzes zielen zurecht auf den Erhalt der historischen
Bausubstanz und des historischen Aussehens. Dabei geben des Gesetz und dessen
Ausfiihrungsbestimmungen gewisse Entscheidungsspielrdume vor, von denen man
zunehmend den Eindruck hat, sie wiirden nicht ausreichend ausgeschépft.

In der Praxis flhren die haufig eher streng ausgelegten Denkmalschutzbestimmungen
dazu, dass es sich in Zeiten sehr stark gestiegener Bau- und Materialkosten selbst fir
handwerklich versierte Menschen nicht mehr rechnet, einen Altbau im alten Ortskern
zu erwerben, zu sanieren und zu bewohnen oder zu vermieten. Zudem zeigt die
Lebenswirklichkeit immer héaufiger, dass Denkmalschutzbestimmungen durch
verzogerte und ggf. mehrstufig aufeinanderfolgende Entscheidungen eine
Altbausanierung nicht nur zu teuer, sondern auch zu langwierig machen. Damit steigen
die Kosten noch weiter, Eigennutzung oder Vermietung sind dann nicht zeitnah
moglich. Sanierungskosten steigen ins Unwagbare und jedes Renditekonzept filr
Investoren wird ad absurdum gefuhrt. Daraus folgt, dass immer mehr Hauser im alten
Ortskern unverkauft und/oder unsaniert bleiben und Zerfall droht oder teilweise schon
eingetreten ist.

Dies stellt ziemlich genau das Gegenteil des Denkmalschutzgedankens dar.

Bewohnbar machen kann man solche Gebdude aus den angefithrten Griinden
mitunter nicht, abreiRen darf man sie nicht. In Zeiten der Notwendigkeit, zusatzlichen
Wohnraum zu schaffen und unter Umweltgesichtspunkten eher innerértlich zu
verdichten, als auRerértlich neu zu versiegeln, konterkarieren wir damit auch unsere
gemeinsamen umwelt- und sozialpolitischen Ansétze.

In der Gemeinde Wehrheim hat man diese Zusammenhange erkannt und im letzten
Jahr durch eine Flexibilisierung der Satzung Alt-Wehrheim Spielraum fiir ein Wohnen
im alten Ortskern geschaffen. Diese Abw&gung erwarten wir auch von den Behérden
des Denkmalschutzes. Es ist daher zum einen notwendig, mdglichen
Ermessensspielraum in den Denkmalschutzbestimmungen groRziigig auszulegen,
Kompromisse zu machen und vielleicht auch einige Bestimmungen auf den Priifstand
zu stellen, ob sie noch zeitgeméRen Erfordernissen geniigen. Auch sollte eruiert
werden, wie sich die Verwaltungsablaufe straffen und die Prifzeiten verringern lassen.
Gerade hinsichtlich der inneren Gebaudegestaltung sowie der energetischen
Sanierung sollte sich hier Flexibilisierungspotential bieten, solange auf den Erhalt des
auleren Erscheinungsbildes ausreichend geachtet wird. So kénnte beispielsweise
auch bei straenseitig nicht direkt einsehbaren Gebauden oder Gebaudeanteilen der
Schaffung neuen Wohnraums Vorrang eingerdumt werden, wenn die Alternative ein
Verfall der Gebaude ware, weil eine nach derzeitiger Lesart denkmalschutzgerechte
Sanierung grob unwirtschaftlich und damit nicht umsetzbar ware.



Fraktionen in der Gemeindevertretung Wehrheim
CDU - FDP — Biindnis90/DieGriinen - SPD

Um hier kein Missverstandnis aufkommen zu lassen: Uns ist der Erhalt historischer
Bauten keineswegs egal und der Denkmalschutz hat auch weiterhin seine klare
Berechtigung, allerdings in einer zeitgemaRen und zielfihrenden Auspragung im Sinne
von Eigentimern und/oder Kaufinteressenten, die wir mit den uns zur Verfiigung
stehenden Md&glichkeiten unterstiitzen wollen.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Teja A. Muller Klaus Schumann anns-Joac Schweizer Heidrun Mony
FVS CDU FVS FDP FVS Biindnis90/Die Griinen FVS SPD



