Gemeinde Wehrheim

Der Gemeindevorstand

GroRe Anfrage Gemeindevertretung
- Offentlich -

Drucksache VL-28/2022

Aktenzeichen:

federfiihrendes Amt:

100 Hauptamt

Bearbeiter: Herr Minet
Datum: 30.05.2022
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Gemeindevertretung 08.07.2022

GroRe Anfrage der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 03.05.2022 zum
Nutzungskonzept fir gemeindeeigene historische Gebaude

. Beschlussvorschlagq:

s. Grole Anfrage

Il. Sachdarstellung:

s. GrolRe Anfrage




Beantwortung der groBen Anfrage der Fraktion Bds90/Die Griinen vom

03.05.2022: Nutzungskonzept fiir gemeindeeigene historische Gebaude

1. Zu welchem Zeitpunkt und wie hiufig wurden 2019 — 2021 die Rdumlichkeiten in den
gemeindeeigenen historischen Gebdauden genutzt?

Stadttormuseum Wehrheim

Der Heimat und Geschichtsverein der Gemeinde Wehrheim fithrt und beaufsichtigt das
Stadttormuseum der Gemeinde Wehrheim. Eine Besichtigung kann auf Anfrage kostenfrei
organisiert werden. Aufgrund der Einschrankungen im Corona Zeitraum fanden keine
Besichtigungstermine statt.

Altes Rathaus

Die Nutzung des ,Alten Rathauses” ist bekannt und wurde bereits durch die kleine Anfrage
der Fraktion Bds90/Die Griinen in der letzten Sitzung der Gemeindevertretung vom
13.05.2022 dargestellt. Die Raumlichkeiten sind dauerhaft an den Heimat- und
Geschichtsverein e.V., die Landjugend Wehrheim e.V. und die Kunstlerin Frau Petra Minet
vermietet.

Das Standesamt Wehrheim hat nachfolgenvd dargestellte Anzahl von Trauungén
durchgefuhrt: '

Jahr 2019

49 Trauungen im Trauzimmer
Jahr 2020

48 Trauungen im Trauzimmer
Jahr 2021 '

45 Trauungen im Trauzimmer

Andere Veranstaltungen im Trauzimmer:
Jahrlich Vergabe der Helmut-Michel-Gedenkmedaille durch den Heimat- und Geschichtsverein
sowie der Landjugend Wehrheim.

Alte Kirche Obernhain

Trauungen:

Jahr 2019

3 Trauungen in der ,Alten Kirche” Obernhain.
Jahr 2020 _

3 Trauungen in der ,Alten Kirche” Obernhain
Jahr 2021

Keine Trauungen (Corona)
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Andere Veranstaltungen:
2019 -
14 private Veranstaltungen
2020

18 private Veranstaltungen
2021

11 private Veranstaltungen

Alte Schule Pfaffenwiesbach

‘Dariiber hinaus ist seit einigen Jahren die Volkshochschule an zwei Abenden in der Alten Kirche und
“gibt dort Kurse.

In der Alten Schule in Pfaffenwiesbach sind Rdume an die Kiinstlerin Frau Britta Burmehl sowie die
Evangelische Kirchengemeinde dauerhaft vermietet. '
AuBerdem befindet sich dort das Museum des Heimat- und Verkehrsvereins Pfaffenwiesbach und
der Ortsgerichtsvorsteher fiir den Ortsgerichtsbezirk Il, Herr Alfred Meurer, halt dort seine

Sprechstunden ab.

.~ Welche jihrlichen Kosten waren 2019 — 2021 fiir die Verwaltung und den Betrieb der

Gebiude einschlieBlich der Beheizung sowie fiir bauliche Erhaltungs- und

SanierungsmafRnahmen erforderlich?

und

Welche Einnahmen wurden 2019 — 2021 durch die Vermietung bzw. Verpachtung von
Riumen in den gemeindeeigenen historischen Gebduden erzielt?

Die Beantwortung der Frage 2 und 3 sind nachfolgenden Tabellen geordnet nach Gebduden

zu entnehmen. Die Ertrage sind gelb markiert.

0401-200 Heimatmuseum

Bezeichnung 2019 2020 2021

Ertrage aus Vermietung und Verpachtung 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Energiekosten (Strom, Gas, Wasser etc.) 1.525,44 € 1.869,03 € 3.579,40 €
Materialaufwendungen 147,00 € 87,00 € 0,00 €
Bauunterhaltung 2.511,50 € 476,00 € 0,00 €
Wartungskosten' 107,10 € 0,00 € 23,80 €
Personalaufwendungen 1.168,40 € 514,33 € 19,04 €
Versicherungen 190,67 € 198,15 € 202,68 €
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1001-180 Alte Schule Pfaffenwiesbach

Bezeichnung 2019 2020 2021

Ertrage aus Vermietung und Verpachtung 3.752,52 € 3.752,52 € 3.752,52 €
Energiekosten (Strom, Gas, Wasser etc.) 8.845,13 € 3.678,43 € 5.118,83 €
Materialaufwendungen 26,22 € 0,00 € 0,00 €
Bauunterh. / Instandh. von techn. Anlagen 143,69 € 6.728,00 £ 0,00 €
Wartungskosten 346,53 798,84 € 354,26 €
Personalaufwendungen 593,95 € 257,19 € 9,52 €
Gebuihren 405,09 € 414,06 € 290,37 €
Versicherungen 688,83 € 715,86 € 732,24 €

1502-150 Alte Kirche Obernhain
Bezeichnung 2019 2020 2021 ,
Ertrage aus Vermietung und Verpachtung 1.014,00 € -488,00 € -218,00 € |
Verbrauchsmaterial 0,00 € 640,00 € 0,00 €
Energiekosten (Strom, Gas, Wasser etc.) 2.059,09 € 2.003,78 2.501,90 €
Materialaufwendungen 584,03 € 84,84 € 125,66 €
Bauunterhaltung / Instandh. von techn. 1.575,16 € 94,25 € 0,00 €
Anlagen ,
Wartungskosten 0,00 € 42,02 € 0,00 €
Fremdreinigung 183,86 € 517,77 € 380,56 €
Personalaufwendungen .2.966,52 € 2.595,21 € 2.348,53 €
Versicherungen 234,99 € 244,20 € 249,80 €
1001-110 Historisches Rathaus

Bezeichnung 2019 2020 2021

Ertrage aus Vermietung und Verpachtung 3.480,00 € 3.480,00 € 3.480,00 €
Energiekosten (Strom, Gas, Wasser etc.) 2.590,02 € 2.529,99 € 3.681,16 €
Materialaufwendungen 405,92 € 273,50 € 252,57 €
Bauunterhaltung 819,16 € 148,36 € 277,55 €
Fremdreinigung 572,99 € 1.612,15 € 1.186,68 €
And. sonstige Aufwendungen fiir bez. Leist. 0,00 € 531,93 € 0,00 €
Geblihren 59,57 € 0,00 € 341,04 €
Versicherungen 0,00 € 532,68 € 546,71 €

Die Verwaltung weist darauf hin, dass es bei den oben dargestellten Werten um Ergebnisse

der abgelaufenen Haushaltsjahre handelt.

Mit welchen erforderlichen baulichen Sanierungs- und Erhaltungskosten fiir die

gemeindeeigenen historischen Gebdude rechnet die Gemeindeverwaltung in den

nichsten 5 Jahren sowie lingerfristig?

Da die Darstellung der baulichen Sanierungskosten von historischen Gebauden doch sehr

von baufachlichen Gutachten sowie von der zukinftigen Nutzung der Objekte abhdngig sind
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ist vorliegende Frage fir die Verwaltung auch im Beantwortungszeitraum einer ,GroRen
Anfrage”, nicht zu beantworten.

Die laufenden Unterhaltungs- und Erhaltungskosten der gemeindlichen historischen
Gebdaude sind der oben angegebenen Kostenstellen und der jahrlichen Aufstellung des
Haushaltsplanes zu entnehmen. Hierliber wird in den jahrlichen stattfindenden
Haushaltsberatungen im Haupt- und Finanzausschuss, sowie im Bau- und
Verkehrsausschuss diskutiert und eine entsprechende Empfehlung abgegeben. Eine
Sanierung der historischen Gebiude wird seitens der Verwaltung aktuell, mit Ausnahme des
»Alten Rathauses” im Ortsteil Wehrheim, nicht gesehen. Die fur das , Alte Rathaus”
anfallenden Ausgaben fur die Fortsetzung der Sanierung der AuBenfassade wurde sehr
ausfuhrlich untersucht und in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom
24.03.2022 von der beauftragten Architektin dargestellt und mit einer gutachterlichen
Stellungnahme dokumentiert. Die Sanierung des ,Alten Rathauses” geht von der
Beibehaltung des bestehenden Nutzungskonzeptes aus.

~ Die Anderung der Nutzungskonzepte fiir die historischen Gebaude bedarf einer Beratung
innerhalb der politischen Gremien

Wurde bereits durch die Verwaltung gepriift, ob gemeindeeigene historische Gebiude zu
Wohnzwecken umgewidmet werden kdnnten, um gleichzeitig deren Erhalten zu sichern
und Wohnraum zu schaffen? Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

Eine Prifanfrage zur Umnutzung historischer Gebdude zu Wohnraumzwecken wurde bisher
noch nicht an die Verwaltung herangetragen. '

Bei den hier in Frage kommenden Liegenschaften — Heimatmuseum, alte Schule
Pfaffenwiesbach, alte Kirche Obernhain sowie , Altes Rathaus” Wehrheim — ist zur
Durchfiihrung einer entsprechenden Uberpriifung zunichst eine umfassende
Bestandsaufnahme aller baulichen und rechtlichen Randbedingungen notwendig.
Insbesondere.ist hier auf das Thema Brandschutz, Barrierefreiheit aber auch Stellplatze
einzugehen. AnschlieRend wiren Entwurfsvarianten zu Umnutzung und etwaiger baulicher
Anpassungen aufzustellen und mit den Entscheidungsgremien abzustimmen.

Die sich hieraus ergebenden Kostenschatzungen miissen dann mittels
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen tberprift werden. Die Festlegung eines angemessenen
Mietzinses fiir den so entstehenden neuen Wohnraum ist hierbei eine wesentliche
Stellschraube und gleichzeitig eine politisch zu diskutierende Frage.

Da die fiir die beschriebenen Aufgaben in Frage kommenden personellen Ressourcen im
Fachbereich Bauverwaltung bereits ausgereizt sind, konnen ohne die Einbindung eines
Fachbiiros entsprechende Untersuchungen nicht zusatzlich ausgefthrt werden.

Zur Umsetzung der genannten Untersuchung missten ausreichende Mittel im Haushalt
vorgesehen werden.

Zur Durchfithrung der Uberpriffungen wird von der Bauverwaltung ein Zeitaufwand von ca.
100 Stunden pro Liegenschaft angesetzt — damit ergeben sich fiir die Beauftragung eines
Fachbiiros Kosten in Héhe von (brutto) ca. 45.000,- € fur die vier genannten Liegenschaften.

Seite 4



Wurde bereits durch die Verwaltung geprift, ob die Tragerschaft der Gemeinde gerade
bei sanierungsbediirftigen Gebiuden ideal ist oder ob andere Organisationsformen wie
etwa eine Biirgerstiftung die Sanierungskosten besser tragen bzw. steuerlich geltend
machen kdnnten. Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

Eine Uberpriffung anderer Organisationsformen und mégliche andere Tragerschaften, zur
Planung und Umsetzung von Sanierungen von historischen Gebauden in der Gemeinde
Wehrheim, wurde bislang nicht vorgenommen. Mit der Anderung der Organisationsform
dirfte eine Anderung der Nutzung der historischen Gebaude einhergehen. Wie aus den
gegebenen Antworten zu entnehmen erfolgt die Nutzung der Gebaude seit Jahrzehnten
Uberwiegend durch gemeinniitzige Vereine und durch die Gemeinde selbst. Fir diese Art
der Nutzung ist die Tragerschaft der Gemeinde sinnvoll, da sie keine zusatzlichen
Organisationskosten (Geschaftsfihrung, Gesellschaftervertreter,
Gesellschafterversammlung, Steuer- und Wirtschaftsberatung) verursacht.

Die Grindung einer ,,Burgerstiftung Wehrheim” zur Erhaltung des , Alten Rathauses” wurde
bereits im September 2010 im Gemeindevorstand sowie im Ausschuss firr Soziales, Jugend,
Sport- und Kultur auf der Grundlage einer umfassenden Beschlussvorlage diskutiert.
Seinerzeit wurde der Beitritt zur Stiftungsgemeinschaft der Taunussparkasse als
Dachorganisation fiir Einzelstiftungen untersucht. Der Stiftungszweck musste dabei dem
Gemeinwohl und dem Gemeinwesen in Wehrheim dienen. In diesem Sinn sollte eine
Stiftung den Gemeinschaftssinn starken und auf die eigenverantwortliche Bewdltigung
gesellschaftlicher Aufgaben hinwirken, miisste daher breit auch fur Soziale Angelegenheiten .
einer Gemeinde angelegt sein. Die Griindung einer Stiftung, die nur auf das Ziel z.B. der
Sanierung des , Alten Rathauses” gerichtet ist, diirfte dabei nur geringes finanzielles
Engagement von Blrgerinnen und Birgern hervorrufen. Eine Blrgerstiftung sollte
unabhéngig von politischem Einfluss sein, so dass die Entscheidung iiber den Einsatz der
Ertrage aus dem Stiftungsvermdogen, vom Stiftungsrat unabhangig, zielgerichtet fiir
verschiedenste Projekte und soziale Zwecke eingesetzt werden kann. '

Gibt es liber die gestellten Fragen hinaus Planungen in der Verwaltung, die Nutzung der
gemeindeeigenen historischen Gebdude effektiver zu organisieren?

Vorliegende Frage suggeriert, dass die Gemeinde die Nutzung der gemeindeeigenen
historischen Geb&ude nicht effektiv organisiert habe. Wir méchten an dieser Stelle
betonen, dass die historischen Gebaude durch die Gemeinde selbst und Uberwiegend durch
Vereine dauerhaft in Nutzung sind. Der schonende Umgang mit den Gebduden ist aus
Verantwortung der Nutzer fur die historischen Gebaude dadurch stets gegeben. Die
finanziellen Belastungen fiir die jahrliche Unterhaltung der Gebaude, fiir eine Gemeinde in
der GroBenordnung Wehrheims, halten sich in Giberschaubaren Grenzen. Wiirde man den
Wert der Vereinsarbeiten der Heimat und Kulturvereine fiir die Burgerinnen und Biirger in
Wehrheim den finanziellen Aufwendungen der Gebaudeunterhaltung gegeniberstellen,
wirde sich ein erheblicher Ertragsiiberschuss errechnen. '

Die Frage nach einer noch effektiveren Nutzung der gemeindeeigenen historischen
Gebé&ude kdnnte aber auch mit einer extensiven Nutzung durch die Birgerinnen und Blrger
verbunden sein. Ideen hierzu gibt es sicherlich, die finanziellen Méglichkeiten der

Seite 5



Gemeinde, sind jedoch nicht zuletzt auch durch die dauerhafte Finanzierung anderer
Aufgaben der Daseinsvorsorge sorgfiltig abzuwéagen, was fortwahrend erfolgt.

Aufgrund der derzeit nicht bestehenden Nachfrage nach historischen Rdumen, die aufgrund
der Gestaltung und den bestehenden Brandschutzrichtlinien ohnehin nur eine begrenzte
Nutzung haben, sah die Verwaltung keine Veranlassung die pauschalen Umlagen zu
erhohen. Auch wenn ein Sanierungsstau bei den historischen Gebiuden durchaus
erkennbar ist, wird dieser nicht Giber Mietertrige zu finanzieren sein. Die Verantwortung fir
den Erhalt der historischen Gebaude ist und bleibt eine Aufgabe der Gemeinde.

‘Wehrheim, den 05.07.2022

[

Greéor Sommer
Burgermeister
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VL-28 /2022

Vorsitzenden der Gemeindevertretung

Herrn — co——
Frank Hammen Der Gemeindevorstand

c/o Gemeindeverwaltung 61273 Gemeinde Wehrheim
Dorfborngasse -Hauptamt-

61273 Wehrheim 12, Mai 2022

Wehrheim, 03.05.2022

GrofSe Anfrage der Fraktion von Biindnis 90/Die Griinen Zum
Nutzungskonzept fiir gemeindeeigene historische Gebdude

Sehr geehrter Herr Hammen,

Fraktion Wehrheim

Dr. Torsten Kunz
stv. Fraktionsvorsitzender

Der Vorsitzende der
Gemeindevertretung
61273 Gemeinde Wehrheim

bitte legen Sie dem Gemeindevorstand folgende grofie Anfrage zur Beantwortung in der Gemein-

devertretersitzung am 08. Juli 2022 vor:

Die Gemeinde Wehrheim ist aktuell zwar finanziell arm, aber reich an gemeindeeigenen Immo-
bilien. Neben der neuen Mitte und vier Biirgerhiusern gibt es - aus der Zeit der vier selbststandi-
gen Gemeinden - historische Gebaude wie das Alte Rathaus in Wehrheim; die Alte Schule, Alte
Kaserne und Backhaus in Pfaffenwiesbach sowie die Alte Kirche in Obernhain.

Um das Ziel zu erreichen, insbesondere die historischen Gebaude als wichtigen Teil des Ortsbil-
des zu erhalten, ohne die finanziellen Ressourcen der Gemeinde zu tiberfordern, halten Bindnis
90 / Die Griinen noch vor den Haushaltsberatungen ein durch die Gemeindevertretung getrage-
nes Nutzungskonzept fiir die gemeindeeigenen Immobilien fiir unumgénglich.

Um ein solches Konzept erarbeiten zu kénnen, werden grundlegende Informationen zur aktuel-
len und geplanten Nutzung der gemeindeeigenen historischen Gebaude (nicht Birgerhauser und

neues Rathaus) und zu deren Kosten benotigt.

Daher stellt die Fraktion von Biindnis 90/ Die Griinen folgende Fragen zu den genannten Gebau-

den den an den Gemeindevorstand:

1. Zu welchem Zweck und wie haufig wurden 2019-2021 die Raumlichkeiten in den ge-

meindeeigenen historischen Gebauden genutzt?

2. Welche jahrlichen Kosten waren 2019-2021 fiir die Verwaltung und den Betrieb der
Gebiude einschlieRlich der Beheizung sowie fir bauliche Erhaltungs- und Sanie-

rungsmafinahmen erforderlich?

3. Welche Einnahmen wurden 2019-2021 durch die Vermietung bzw. Verpachtung von
Raumen in den gemeindeeigenen historischen Gebauden erzielt?

www.gruene-wehrheim.de




4. Mit welchen erforderlichen baulichen Sanierungs- und Erhaltungskosten fur die ge-
meindeeigenen historischen Gebaude rechnet die Gemeindeverwaltung in den nachs-
ten 5 Jahren sowie langerfristig.

5: Wurde bereits durch die Verwaltung gepriift, ob gemeindeeigene historische Ge-
baude zu Wohnzwecken umgewidmet werden konnten, um gleichzeitig deren Erhal-
ten zu sichern und Wohnraum zu schaffen? Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

6. Wurde bereits durch die Verwaltung gepriift, ob die Tragerschaft der Gemeinde ge-
rade bei sanierungsbediirftigen Gebauden ideal ist oder ob andere Organisationsfor-
men wie etwa eine Biirgerstiftung die Sanierungskosten besser tragen bzw. steuer-
lich geltend machen kénnten. Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

7. Gibt es tiber die gestellten Fragen hinaus Planungen in der Verwaltung, die Nutzung
der gemeindeeigenen historischen Gebaude effektiver zu organisieren?

Freundliche Grufie

Slorbon (S

Dr. Torsten Kunz
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Vorsitzenden der Gemeindevertretung

Herrn

Frank Hammen

c/o Gemeindeverwaltung
Dorfborngasse

61273 Wehrheim

Wehrheim, 03.05.2022

GrofSe Anfrage der Fraktion von Biindnis 90/Die Griinen zum

Der Gemeindevorstand
61273 Gemeinde Wehrheim
-Hauptamt-

12 Mai 2022

Nutzungskonzept fiir gemeindeeigene historische Gebdude

Sehr geehrter Herr Hammen,

bitte legen Sie dem Gemeindevorstand folgende grofie Anfrage zur Beantwortung in der Gemein-

devertretersitzung am 08. Juli 2022 vor:

Fraktion Wehrheim

Dr. Torsten Kunz

stv. Fraktionsvorsitzender
Am Krautgarten 12

61273 Wehrheim

Tel: 06081 980348 und 0173 3489801

Mail: torstenkunz@yahoo.com

Der Vorsitzende der
Gemeindevertretung

61273 Gemeinde Wehrheim

‘et
®
»

Die Gemeinde Wehrheim ist aktuell zwar finanziell arm, aber reich an gemeindeeigenen Immo-

bilien. Neben der neuen Mitte und vier Biirgerhiusern gibt es - aus der Zeit der vier selbststandi-

gen Gemeinden - historische Gebiude wie das Alte Rathaus in Wehrheim; die Alte Schule, Alte
Kaserne und Backhaus in Pfaffenwiesbach sowie die Alte Kirche in Obernhain.
Um das Ziel zu erreichen, insbesondere die historischen Gebaude als wichtigen Teil des Ortsbil-

des zu erhalten, ohne die finanziellen Ressourcen der Gemeinde zu Uberfordern, halten Biindnis
90 / Die Griinen noch vor den Haushaltsberatungen ein durch die Gemeindevertretung getrage-

nes Nutzungskonzept fiir die gemeindeeigenen Immobilien fiir unumganglich.

Um ein solches Konzept erarbeiten zu kénnen, werden grundlegende Informationen zur aktuel-
len und geplanten Nutzung der gemeindeeigenen historischen Gebaude (nicht Biirgerhduser und

neues Rathaus) und zu deren Kosten benétigt.

Daher stellt die Fraktion von Biindnis 90/ Die Griinen folgende Fragen zu den genannten Gebau-

den den an den Gemeindevorstand:

1. Zu welchem Zweck und wie haufig wurden 2019-2021 die Rdumlichkeiten in den ge-

meindeeigenen historischen Gebauden genutzt?

2. Welche jahrlichen Kosten waren 2019-2021 fiir die Verwaltung und den Betrieb der

Gebaude einschliefilich der Beheizung sowie fiir bauliche Erhaltungs- und Sanie-
rungsmafdnahmen erforderlich?

3. Welche Einnahmen wurden 2019-2021 durch die Vermietung bzw. Verpachtung von

Raumen in den gemeindeeigenen historischen Gebauden erzielt?
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4. Mit welchen erforderlichen baulichen Sanierungs- und Erhaltungskosten fiir die ge-
meindeeigenen historischen Gebdude rechnet die Gemeindeverwaltung in den néchs-
ten 5 Jahren sowie langerfristig.

5. Wurde bereits durch die Verwaltung gepriift, ob gemeindeeigene historische Ge-
baude zu Wohnzwecken umgewidmet werden kénnten, um gleichzeitig deren Erhal-
ten zu sichern und Wohnraum zu schaffen? Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

6. Wurde bereits durch die Verwaltung gepriift, ob die Tragerschaft der Gemeinde ge-
rade bei sanierungsbediirftigen Geb4uden ideal ist oder ob andere Organisationsfor-
men wie etwa eine Biirgerstiftung die Sanierungskosten besser tragen bzw. steuer-
lich geltend machen kénnten. Wenn ja, mit welchem Ergebnis?

7- Gibt es liber die gestellten Fragen hinaus Planungen in der Verwaltung, die Nutzung
der gemeindeeigenen historischen Gebaude effektiver zu organisieren?

Freundliche Griufie

g (S

Dr. Torsten Kunz



